
投資用一棟RC造マンション

〈物件概要書〉小竹向原Ⅱ



COCOmpact

COCOncrete FL ATFL AT

COCOFLATは、無機質でスタイリッシュなコ
ンクリート打ち放しをデザインコンセプトとして
います。同時に本当に必要な仕様・設備を選び抜
くことで、シンプル且つ快適な居住性を兼ね備え
た投資用一棟RC造マンションです。

たとえば、バルコニーをなくして室内物干しや
浴室乾燥機を備えることで居室を広く使えるよう
にしています。また断熱材の代わりに外壁を厚く
してコンクリート打ち放しの弱点である結露を抑
える、といった工夫を随所に施し、デザイン性と
機能性の両立を実現しています。

COCOmpact
限られた空間に最大限の設備を──。　低層4〜5階建
ての小規模マンションを、極限まで無駄を排したプラン
ニングによって開放的で快適な居住空間にします。

COCOncrete
COCOFLATシリーズは、シャープでスタイリッシュな
内外コンクリート打ち放しを特徴としています。住む人
が自由な感性を楽しめる暮らしを提案します。

FLATFLAT

その名の通り集合住宅を意味すると同時に、外観のフォ
ルムや室内空間によりシンプルなスタイルを追求する意
味を込めました。

コンパクトでスタイリッシュな都市型賃貸マンションシリーズ

※COCOFLATは株式会社アドバンス・シティ・プランニングの登録商標です。

CONCEPT



LOCATION

池　袋
直通5分

東京メトロ有楽町線利用。

渋　谷
直通17分

東京メトロ副都心線利用。

有楽町
直通28分

東京メトロ有楽町線利用。

新　宿
15分

東京メトロ副都心線利用。「新宿三丁目」
駅で東京メトロ丸ノ内線に乗換。

東　京
27分

東京メトロ副都心線利用。「池袋」駅で東
京メトロ丸ノ内線に乗換。

主要駅への交通利便性が魅力。単身者向け賃貸需要が上昇中の人気エリア。
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※所要時間は通勤時のもので時間帯により異なります。また、乗り換え・待ち時間を含みます。

東京メトロ有楽町線
東京メトロ副都心線
西武有楽町線 「小竹向原」駅 徒歩6分　
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MAP

小竹向原駅 OKストア
環七沿いには大型スーパー。周辺住民で賑わ
う便利な施設。

日大芸術学部
徒歩圏内に3つの大学キャンパス。単身者向
けの賃貸需要が多いのが特徴。
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ROOM PLAN

※図面と現況が異なる場合は現況を優先します。間取りの帖数は約表示です。1F
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ROOM PLAN

※図面と現況が異なる場合は現況を優先します。間取りの帖数は約表示です。2-4F
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PHOTO
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402号室 403号室
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EQUIPMENT

COCOFLATでは、入居者目線で吟味したシ
ンプルで機能的な設備を備え、快適な居住性の
確保を目指しました。

デッドスペースになりがちなスペースには、
電気温水器を配してオール電化にし、メーター
ボックスをなくすなど、効率化を図っています。

また電気温水器は、防災面への配慮から非常
時の際には、中の水を利用することができるよ
うになっています。

一人暮らしにちょうどいい、シンプルで使いやすい仕様・設備

〈採用した主な仕様・設備〉
シャワールーム

LED照明・吊り棚

温水洗浄便座・電気温水器

宅配ボックス

キッチン

専用ゴミストッカー

●光ネット無料（LAN・Wi-Fi　ベストエフォート1G bps）

●BS・CSアンテナ（有料チャンネルは別途要契約）　
●宅配ボックス　
●オートロック（エントランス）

●防犯カメラ（エントランス・外構）　
●カラーモニター付きインターホン（不在時録画機能付）　
●ダブルロックディンプルキー　
●エアコン
●シャワールーム
●ＩＨクッキングヒーター（1口）　
●オール電化（東電スマートプラン加入）

●電気温水器
●室内洗濯機置場　
●室内物干し　
●収納（吊り棚・壁面Ｐコンフック）　　
●LED照明　
●書籍無料読み放題サービス
●専用ゴミストッカー



RENT ROLL

収入（賃料表）

ROOM 貸室面積 間取り 賃料 管理費 合計 敷金 連帯保証人 備考
101 15.65㎡ 4.73坪 1R 69,000円 4,000円 73,000円 69,000円
102 15.12㎡ 5.03坪 1R 66,000円 4,000円 70,000円 66,000円 無 保証会社加入
201 15.65㎡ 4.73坪 1R 72,000円 4,000円 76,000円 72,000円 無 保証会社加入
202 15.08㎡ 4.56坪 1R 70,000円 4,000円 74,000円 70,000円 無 保証会社加入
203 16.66㎡ 5.03坪 1R 72,000円 4,000円 76,000円 72,000円 無 保証会社加入
301 15.65㎡ 4.73坪 1R 72,000円 4,000円 76,000円 72,000円 無 保証会社加入
302 15.08㎡ 5.03坪 1R 70,000円 4,000円 74,000円 70,000円 無 保証会社加入
303 16.66㎡ 5.03坪 1R 72,000円 4,000円 76,000円 72,000円 無 保証会社加入
401 15.65㎡ 4.73坪 1R 72,000円 4,000円 76,000円 72,000円 無 保証会社加入
402 15.08㎡ 5.03坪 1R 70,000円 4,000円 74,000円 70,000円 無 保証会社加入
403 16.66㎡ 5.03坪 1R 72,000円 4,000円 76,000円 72,000円 無 保証会社加入

月額収入　合計 821,000円

年間収入　合計 9,852,000円

※表示の賃料収入は将来にわたり確実に得られる保証はございません。　保証会社加入の場合、家賃滞納保証・原状回復費用保証等が付与されております。

支出

PM 費（税込） 325,116円 27,093円/月額（満室時）
建物管理費（税込） 607,200円 50,600円/月額

水道光熱費 57,600円 東京電力　約3,500円/月額　　水道料金　約2,600円/隔月
Wi-Fi 137,940円 無料Wi-Fi　11,495円/月額（全住戸）

固都税（土地） 70,901円 令和5年度税額。
固都税（建物） 449,788円 令和5年度税額。

火災保険料 55,000円 ※左記保険料は参考価格です。
町内会費 15,840円 ※年1回払い（町内会に振込）

年間支出　合計 1,719,385円

差引後　年間収入 8,132,615円

販売価格　（税込） 205,250,000円 税抜価格は195,339,954円（消費税9,910,046円）

表面利回り（税込） 4.80% 税抜表面利回りは5.04％

NOI（税抜） 4.16%

9/18解約



PROPERTY SUMMARY

※上記内容は変更する可能性があります。現況が異なる場合は現況を優先します。
※収入・支出費用等は、想定に基づくものであり、保証するものではありません。
※万一成約済の場合はご了承ください。

所 在 地
地 番 東京都板橋区小茂根4-65-3

住 居 表 示 東京都板橋区小茂根4-7-11

交 通 東京メトロ副都心線／有楽町線・西武有楽町線「小竹向原」駅　徒歩6分

土 地

地 積 公簿：83.27㎡（25.18坪）　　
実測：83.27㎡（25.18坪）

地 目 宅地

権 利 所有権

接 面 道 路 北側　区道6.00ｍ　

建 物

構 造 鉄筋コンクリート造　陸屋根　4階建

竣 工 2022年12月

種 類 共同住宅

延 床 面 積 211.50㎡

総 戸 数 11戸

都 市 計 画
及 び
法令上の制限

用 途 地 域 近隣商業地域・第1種中高層住居専用地域

建 蔽 率 80％・60％

容 積 率 300％・200％

防 火 指 定 防火地域・準防火地域

そ の 他 第3種高度地区、日影規制、板橋区環状7号線沿道地区計画、
板橋区景観計画（一般地域）

価 格 205,250,000円（税込）
引 渡 2024年2月以降

収 支

年 間 収 入 9,852,000円(満室時）

表 面 利 回 り 4.80%（税込）

支　　　　出
管理費・固都税・

水光熱費・火災保険等
1,719,385円

条 件 ＢＭ・ＰＭ管理条件付

施 主 ・ 監 修：株式会社 アドバンス・シティ・プランニング
施　　　　　工：株式会社 三浦建設工業

住　所：東京都港区六本木3-2-1  
　　　　住友不動産六本木グランドタワー21階
T E L：03-6441-0072 ／ F A X：03-6441-0130

取引態様：媒介
手 数 料：3%+6万円（税別）


